Resolucién. En Ciudad Obregdn, Sonora a 28 de marzo del 2025, la Registradora de la Oficina
lurisdiccional del Registro Publico de la Propiedad de Ciudad Obregdn, Sonora, en atencién al
Recurso de Inconformidad, respecto a la solicitud 1216045, relativo al tramite nimero 1011088,
derivado de un acto de Compraventa, por lo que esta dependencia por conducto del su encargado
procede a resolver el recurso de Inconformidad de la siguiente forma:

A).- Con fecha 23 de enero del 2023, el C. Lic. Servando Pablos Salgado Titular de la notaria No. 48
de Ciudad Obregén, Sonora, respecto al tramite identificado con numero de solicitud 1216045
representado en esta Oficina Registral, mismo que me permito insertar a continuacion:
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Comprobante de ingreso
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Intereeade: | EDUARDOD GUTIERREZ ENCINAS y MARIR CRUZT GUTIERREZ ENCINAS

Description; | Escrdura publice Mo b16E

lingresads por: | LALRA GISELS VELAZQUEEZ PABLDS

ngresado en: [wentanilla elactronica

Pases a cajs: |BESODOODLTTREET, BESOOOODIBLS6GL
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B).- La denegacion emitida por el Registro Publico de |a Propiedad sobre el tramite en particular se
emitié mediante notificacién el dia 26 de febrero del 2025, de acuerdo en la forma en que se
desprende de la propia agui insertada y reproducida:

SECHETARIA DE HACIENDA
INSTITUTO CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADRG DE SONORA
DIRECCION GENERAL DE SERVICTIOS REGISTRALES
BOLETA DE SUSPENSIUN

Oficina jurisdiccional: Cajeme
Numers de salicitud: 1216045
Muamero de ramita: 101 108S
Fecha: 13/04/2025 12:20

Tipar de sepvicio: URGENTE

Do eotformidad con lo establecido en los articulos 89 v 135 fraccion 11 de la Ley 287 Catastral y Begistrad del
Estado de Sonora v su Reglamento, v demds disposiciones relativas v aplicables, me pormito informarle que se
SUSPENDE e tramite reqistral Hgado al nimero de solicitud arriba citada por las causas que se indican

Causal 1) LOS MANDATARIOS NO FUEDEN COMPRAR LOS MENES DE CUYA VENTA D ADMINISTRACION 5E
HALLEN ENCARGAD)S
Fundamente: ARTICULD 2524 DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE 50MORA

Motivo:
ARTICULC 2524 FRACCION V DEL CODGO CIVIL PARA EL ESTADD DE SONORA

Asimisme se hace conocimiento al ussario de este trémite registral, que podra optar eotre la solventacion de la
causas de i negativa de seguimisnto o bisn por los recurses de audiencia oral © inconformidad previstos en la Ley

v Reglamentos referidos en este escrito en los termines v plazos establecidos en las mismas.

El procedimiento que establece la ley Catastral y Registral para el Estado de Sonora para la
inscripcidn o publicidad de un acto Juridico Compraventa, en la cual las partes vendedoras v los
compradoras, acreditan su personalidad con un poder que contiene poder general para pleitos y
cobranzas y actos de administracién y de dominio que otorgan los sefiores Maricela Lopez Gamez,
Marco Antonio Dabdoub Amado y Maria Cruz Gutiérrez Encinas a favor del sefior Eduardo Gutiérrez
Encinas, segun escritura 6271 del volumen 66, de fecha 6 de septiembre del 2024, otorgada ante la
fe del Lic. Servando Pablos Salgado, Titular de la notaria NOm. 48, en ejercicios y residencia en este
Distrito judicial de Cajeme, Sonora.

Asi mismo la escritura 6430, libro 68 de fecha 5 de noviembre del 2024, otorgada ante |a fe del Lic.
Servando Pablos Salgado, titular de la notaria publica nimero 48, en ejercicio y residencia en este
Distrito Judicial de Cajeme, Sonora, que contiene protocolizacién de carta poder otorgada por laC.
Marfa Cruz Gutiérrez Encinas a favor del sr. Eduardo Gutiérrez Encinas, debidamente verificado ante
la fe de TEGAN NGUYET TANG, notario Pablico en Victoria British Columbia, Canada, apostillada por
la funcionaria del Registro y Documentos Oficiales Britsh Columbia, Canada y traducido por el Lic.
Lopez Ovalle,



Si bien es cierto acredito el notario publico la personalidad o representacién de los otorgados o
beneficiarios de los derechos reales inscritos ya que hace conotan los documentos anteriormente
mencionados en los parrafos anteriores dicho documento no cumplen con los requisitos
establecidos por el Articulo 135 Fraccion || de la ley Catastral y Registral para el Estado de Sonora y
Articulo 89 y demds disposiciones relativo y aplicables.

Art. 135 apartado |l inciso N. El documento cumpla con los requisitos que deba llevar de acuerdo
con esta ley y su reglamento y otras leyes aplicables, indispensables para su inscripcién y para el
contenido de Folios Electrdnicos correspondientes.

ARTICULO 89.- La seguridad juridica es una garantia institucional registral, la cual se basa en un
titulo auténtico generador de |a certeza del derecho, su publicidad y en su aplicacion, misma gue
se otorga a partir de la materializacion de su inscripcion o anotacion registral en el Folio Real
Inmabiliario. Por lo tanto, el Registrador realizara siempre la inscripcion o anotacion de los
documentos gue se le presenten,

Las causas de suspension o denegacion se aplicaran de manera estricta, por lo que solo podra

Suspenderse o denegarse una inscripcion o anotacion, en los casos de excepcion que senala esta

Ley.

ARTICULO 2524.- No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion se hallen encargados:
I. Los tutores y curadores,

Il. Los mandatarios;

Ill. Los ejecutores testamentarios vy los que fueren nombrados en caso de intestado,

IV. Los interventores nombrados por el testader o por los herederos,

\. Los representantes, administradores o interventoras en caso de ausencia, y

VI, Los empleados plblicos.

5i bien es cierto el mandato irrevocable en un control por el cual una persona le encarga a otra la
gestion de uno o mas negocios, La persona que reciba el cargo de ellos por cuenta y riesgo de la
primera.

ARTICULO 2824.- Fl contrato de mandato se reputa perfecto por |a aceptacion del mandatario.

El mandato que implica el ejercicio de una profesidn se presume aceptado cuando es conferido a
personas que ofrecen al publico el ejercicio de su profesion, por el solo hecho de que no lo
rehusen dentro de los tres dias siguientes.

La aceptacion puede ser expresa o ticita. Aceptacion ticita es todo acto en ejecucion de un

mandata,



ARTICULO 2831.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas bastara que se diga gue
se otorgan con todas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial
conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna.

En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que seran con ese caracter,
para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas.

En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastard que se den con ese caracter para
225 que el apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como
para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.

Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de los
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes seran especiales.

Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen.

Es decir bajo la interpretacion de que un mandato o representante legal puede adquirir un bien
inmueble a favor de si mismo, es un criterio mal interpretado en virtud de que se contra disponer a
lo establecido en el articulo 2524 del Cadigo Civil para el Estado de Sonora. Mas sin embargo existen
tesis aisladas misma gue no obligan, ni a las Salas o Tribunales Colegiado de Circuito, ni a cualquier
otro organisma Jurisdiccional a aceptar dicho criterio en cambio la jurisprudencia de |a sala si conoce
su fuerza vinculante, es decir es un conjunto de resoluciones Judiciales que interpreta la ley.

Considerandos:

|.- La Registradora Titular del Registro Plblico de la Propiedad de la Jurisdiccién de Ciudad Obregon,
Sonora, es competente para conocer y resolver el recurso aludido con antelacién en razon a los
dispuestos en la fundamentacion y motivacién expresada en el capitulo de resultado que antecede.

Il.- Es por todos los elementos prelacion y argumentacion expuestos a lo largo de este escrito, que
de acuerdo con lo dicho por la parte peticionaria lo que en este apartado se tiene por reproducido
como si se insertarse, a la letra en obvio de repeticiones innecesarios es que se da por determinado,
en favor de la prestacién del compareciente.

II1.- Por lo anterior y como quedd asentado en los apartados arriba citados y con fundamento en los
articulos 202, 203, 204 de la Ley Catastral y Registral para el Estado de Sonora, ademas 164 y 165
del Reglamento de la misma Ley y demas relativos y aplicables se resuelva de la siguiente forma.

Resolutivos.

Primero.- La Registradora Titular, del Registro Publico de la Propiedad, de la Jurisdiccién de Cajeme,
Sonora, es competente para resolver el recurso de inconformidad en contra del sentido de la
calificacion registral, de tramite de referencia y con fundamento en los disposiciones expresados
con antelacion por lo anterior resuelve que es de confirmarse y se confirmo el sentido de la
calificaciaon registral ya expresado en esa misma resolucion.

Segunda.- Notifiquese a través del Boletin Registral de conformidad como los articulos 78 fraccidn
X| 68 y 87 de la ley Catastral para el Estado de Sonora, asi como el articulo 68 del Reglamento de la
citada ley.
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Asi lo resolvié y firma la C. Lic. Miriam Guadalupe Morales Preciado, Registradora Titular, del
Registro Publico de la Propiedad de la Oficina Jurisdiccional de Cajeme, Sonora, ante la presencia de
dos testigos, C. Lic. Perla Lizbeth Alatorre Jasso y la C. Martha Elena Monzdn Cabrales, con quienes
actla y da Fe.

Lic. Miriam Guadaluvpe Morales Preciado
Registrador Titular

Lic. Perla Ifizl:ireth Alatorre Jasso

Testigo

C. Martha EIena\Mon Cabrales
Testigo






