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ACUERDO - Ciudad Obregén, Sonora a 14 de Marzo del 2025

Resolucion: en Ciudad Obregon, Sonora a 12 de Marzo del 2025, La Registradora Suplente
de la Oficina Jurisdiccional del Registro Publico de la Propiedad y Comercio en Ciudad
Obregdn, Sonora, en atencion al Recurso de Incorfomidad Registral respecto a la solicitud
1219126 relativo al tramite 1011369 derivado del Acto Juridico de Protocolizacion de un
Contrato Privado de Compraventa, adherido al mismo, esta dependencia por conducto de su
Suplente procede a resolver y resuelve de la forma siguiente.

Resultados:

A) Con fecha 27 de Febrero del 2025 el C. Doctor Victor Manuel Landeros Arvizu, Titular
de la Notaria No 27 de Ciudad Obregon, Sonora, respecto al tramite identificado con
numero 1011369, representado en esta Oficina Registral, mismo que me permito
insertar a continuacion.
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B) La Denegacion emitido por el Registro Publico De La Propiedad sobre el tramite en
particular se emitié mediante notificacién el 27 de Febrero del 2025 de acuerdo en la
forma en que se desprende de las propias reproducciones aqgui insertadas y
reproducidas.

El procedimiento que se establece en La Ley Catastral y Registral para el Estado De Sonora
para la Inscripcion o Publicidad de un Acto Juridico de Compraventa, se requiere que el mismo
sea elevado o Escritura Publica de Compraventa Judicial ante la autoridad competente, asi
como también no se desprende la identidad de todas las partes que intervienen en el acto
juridico, la capacidad de los mismos generales de cada uno de ellos, por el hecho de que no
comparecen quien transmite el bien inmueble omitiendo en el protocolo la parte principal que
transmite el bien inmueble por lo que la autenticidad de la firma de quien transmite, no cumple
con los requisitos en los correlativos al codigo Civil de Estado de Sonora en el articulo 135,
apartado Il inciso D).- En el documento conste acreditada, bajo responsabilidad del Fedatario
o autoridad que hubieren intervenido y en la forma en que conforma a las leyes que rigen sus
funciones, le haya resultado legalmente suficiente , la identidad, nacionalidad, capacidad,
legitimacién, y personalidad o representacién de los otorgantes o beneficiarios de o los
derechos reales a ser inscritos y que se hacen constar en el documento mencionado en la
fraccion anterior. Cuando por cualquier circunstancia alguno de los Titulares Registrales varie
su nombre, denominacion o razon social, procedera la inscripcion cuando asi se hubiera hecho
constar por el Fedatario Publico, en la forma que resulte legalmente suficiente para el mismo.

n) El documento cumpla con los requisitos que deba llenar de acuerdo con esta Ley y su
reglamento y otras Leyes aplicables, indispensables para su inscripcion y para el contenido de
los Folios Electronicos correspondientes.

Articulo 138.- Sera considerada una causa de suspension, la falta de identificacion por el
Calificador de la normatividad que determine la necesidad de la inscripcion y en su caso de la
publicidad conforme al inciso a) del apartado Il del articulo 135 de esta Ley.

Asimismo sera causa de suspension la falta de informacion en el documento relacionado con
el procedimiento registral, que permite al calificador cumplir con el inciso f) del apartado Il, del
articulo 135 de esta Ley.

Articulo 150.- Los titulos, testimonios de escrituras o actas notariales y otros documento
auténticos, con firma autografa o en su caso con la Firma Electronica Notarial o Avanzada,
sequn el caso, del Notario Publico o de otros funcionarios facultados para autenticarlos con
esta, que sean provenientes de las dependencias e instituciones publicas de las tres ordenes
del gobierno.

Articulo 36.- Del codigo civil del estado de sonora, capitulo de Existencia y Validez de Acto
Juridico.

Para los efectos de este codigo se entiende por acto juridico toda declaracion o manifestacion
de voluntad hecha con el objeto de producir determinadas consecuencias, los cuales son
regulados por el derecho.
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Articulo 37.- Dichas consecuencias pueden ser regulados por el derecho para la creacion,
transmision o modificacién o extincion de derecho y obligaciones o de situaciones juridicas
concretas.

Articulo 38.- son elementos de existencias del acto juridico, por lo tanto los siguientes:

|.- que la declaracion o manifestacion de voluntad se ha hecho con el objeto de producir
determinadas consecuencias.

Il.- Que dichas consecuencias estan previstas y reguladas por el derecho vy,

lll.- Que los objetos de la declaracién manifestacion de voluntad o de las consecuencias que
con ella se pretendan, asi como motivo, fin o condicion, sean posibles fisica y juridicamente.

Articulo 38 - Para que el acto juridico sea valido, supuesta su existencia, se requieren:
|.- La capacidad en el autor o autores del acto.

Il.- La ausencia de vicios en la voluntad.

l.- La forma cuando la ley asi lo declare, vy,

IV.- La licitud en el objeto, motivo, fin o condicion del acto.

Articulo 40.- La declaracién o manifestacion de voluntad puede ser expresa o tacita. Es
expresa cuando se manifiesta verbalmente, por escrito, o por signos inequivocos. Es tacita
cuando resulta de hechos o de actos que la presupongan o que autoricen a presumirla, excepto
en los casos en que por ley o por convenio, la voluntad deba manifestarse expresamente.

En virtud de que no cuenta con la presuncion de autoridad y carece de poder probatorio el
contrato privado.

En cambio una Escritura Publica posee un contenido fidedigno y goza de capacidad para
demostrar, la fecha de otorgamiento de las partes involucradas, es un documento legal que
genera, formaliza y autentifica la transferencia de |a propiedad de un inmueble de un vendedor
a un comprador, frente a la Fé publica de un Notario Publico. Eso es garantia de legalidad y
transparencia en virtud de que se describe minuciosamente todos los detalles de la
transaccion, identidad del inmueble, informacion del vendedor y comprador, antecedente
registral del inmueble objeto de compraventa , pago de impuesto sobre de la renta, omitio
proporcionar el régimen patrimonial de las partes articulo 135, fraccion Il, inciso e) de la Ley
Catastral y Registral para el Estado de Sonora, para que tenga validez tiene que ser redactada
y firmada por un Notario Publico ya que es esencial para garantizar que la propiedad se
transfiere de manera efectiva y sin problema, asi mismo proporciona un registro de la
Traslacion, lo que facilita investigacion de futuros de la propiedad y reduce el riesgo de disputa
legal proporcionade  seguridad y certeza juridica tanto al vendedor como al comprador, asi
como también es importante que cumpla con los requisitos formales y legales y fiscales sobre
el pago de impuesto de traslacion de la propiedad.

Para elevar un Contrato Privado a Escritura Publica deben acudir ambas partes ante un notario
y presentar el contrato privado junto con la demas documentacion correspondiente y asi el
Notario Publico formaliza la Escritura Publica de Compraventa y poder inscribirla en el Registro
de la Propiedad obteniendo certeza y seguridad juridica.

Considerando:

|.- El registrador Suplente del Registro Publico de la Propiedad de Ciudad Obregon, es
competente para conocer y resolver el recurso aludido con antelacion en razon a lo dispuesto
en la fundamentacién y motivacidén expresada en el capitulo de resultado que antecede.

Il.- Es por todos los elementos de prelacién y argumentacion a lo largo de este escrito de
acuerdo a lo dicho por la parte recurrente lo que en este apartado se tiene por reproducido
como si se insertase a la letra en obvio de repeticiones es que se da por determinado en favor
de la pretensién del compareciente.

l1l.- Por lo anterior y como quedo asentadas en los apartados arriba citados y con fundamento
en los articulos 202, 203, 204 de La Ley Catastral y Registral para el Estado de Sonora.
Ademas del 164 y 165 del reglamento de la misma y demas relativos y aplicables se resuelve
de la siguiente forma.
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Resolutivos:
Primero.- El Encargado Suplente del Registro Publico de la Propiedad es competente para

resolver el recurso indispuesto en contra del sentido de la calificacion registral del tramite de
referencia y con fundamento en las disposiciones expresadas con antelacion por lo anterior
resuelve que es de confirmarse y se confirmoé el sentido de la calificacion Registral ya

expresada en esta misma resolucion.

Segundo: Notifiguese a través del Boletin Registral de conformidad con los articulos 78,
fraccion XI, 86 y 87 de la Ley Catastral para el Estado de Sonora, asi como el articulo 68 del
Reglamento de la citada Ley. Asi lo resolvio y firmo la C. Lic. Perla Lizbeth Alatorre Jasso,
Suplente de la Oficina Jurisdiccional de Servicio Registrales en Ciudad Obregon, ante Ia
presencia de los Testigos Lic. Adrian Pablos Olivas y Martha Elena Monzén Cabrales con

quienes actua y da fe, Doy fe.
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JBREGON, SONORA

RO DEL ESTADO DE SONORA

SECHETARIADE HACIENDA

NATITUTO CATASTRAL ¥ REGIETRAL
Lic. Perla Lizbeth Alatorre Jasso: rroriEnan
Registrador Suplente de la Oficina

Jurisdiccional de Cajeme, Sonora.

T
c. Adrian Pablos Olivas
Testigo

ol \.ﬁ\}

e
Martha Elena\Mnn on Cabrales
Testigo

Boletin Registral, Oficina Registral Jurisdiccional de Ciudad, Obregon, Sonora a 13 de Marzo del 2025
Resolucion de Recursos de Inconformidad Bajo el Folio 1248906.
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